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BARKEHUS

Uthyrningspolicy for Barkehus AB

Uthyrningspolicyn géller for alla som soker bostad hos Barkehus AB, bade nya och interna sékanden.
Uthyrningspolicyns syfte ar att samma regler ska gélla for alla bostadssdkande och att reglerna darfér
ska vara sa enkla som mojligt att tillampa. Utgangspunkt for uthyrningspolicyn dr en kombination av
géllande lagstiftning och Barkehus AB uttalade uppfattning.

Reglerna ska ocksa vara enkla att forsta for bostadssokande.

Kundkontakten skall kdnnetecknas av lyhérdhet, flexibla [6sningar och snabb och smidig hantering av
bostadsansdkningarna.

Krav for godkdnnande av ny hyresgast:

Du ska ha fyllt 18 ar och ha ett fullstandigt personnummer, (12 siffror)

Du ska ha en nettoinkomst som ar minst hyran + ¥*normalbelopp per manad. Normalbelopp
ar det belopp som Kronofogden beslutat om att man ska ha kvar efter att hyran ar betald och
som ska tacka dina vanliga levnadskostnader. (* P4 www.kronofogden. se kan du lasa mer
om normalbelopp). Med inkomst menar vi 16n, féretagarinkomst, a-kassa, studielan, bidrag,
forsorjningsstod, pension och etableringsersattning.)

Du ska inte ha registrerade betalningsanmarkningar hos kronofogdemyndigheten.

Du ska inte ha aterkommande stérningar hos Barkehus eller annan hyresvard.

Du ska inte under de 3 senaste aren ha hyresskulder hos Barkehus eller tidigare hyresvard.
Du ska ha en giltig hemforsakring.

Om du har misskott din relation med Barkehus AB nekas du att skriva avtal.
Med misskott relation raknas:

Olovlig andrahandsuthyrning

Vanvard av ldgenhet

Hot eller vald mot Barkehus ABs personal som lett till polisanmalan
Verkstalld avhysning

Overgiven lagenhet

Osant intygande

Fo6r att kontrollera detta finns féljande rutiner:

Referens tas hos tidigare hyresvard.

Sokande ska i forekommande fall Iamna arbetsgivarintyg, intyg om inkomster for
bostadsbidrag och/eller underhall och pensionsintyg.

Kreditupplysning hamtas alltid.

Finns betalningsanmarkningar gor vi en individuell prévning om du trots detta kan godkannas
som hyresgast. Vid denna provning tar vi hansyn till betalningsanmarkningarna, alder pa
dessa, storlek pa skulden, samt om skulden &r betald. Det uppkommer alltid situationer dar
reglerna inte helt och hallet kan efterféljas och i de fallen maste individuella bedémningar
gbras av var personal.

Borgen kan tillampas nar inkomsten ar 1ag och nar man har betalningsanmarkningar.

Du maste kunna uppvisa giltig legitimation.
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Val av hyresgdst

Barkehus AB forbehaller sig ratten att fritt valja hyresgast.
Vid tilldelning av ldgenhet tas hansyn till storlek pa lagenhet och antal familjemedlemmar.

Krav vid godkannande av internt bostadsbyte.

For att Barkehus AB ska godkdnna ett internt byte galler foljande:

e Du ska ha bott minst 12 manader i din lagenhet. Undantag kan goras om det finns sarskilda
skal, till exempel andrade familjeférhallanden eller sjukdom.

e Nuvarande ldagenhet ska vara godkand vid besiktning och eventuella
besiktningsanmarkningar vara atgardade av fackman eller ekonomiskt reglerade.

e Hyrorna ska vara betalda utan anmarkningar.

e Eventuella tidigare skulder till Barkehus AB ska vara reglerade.

e Sokanden ska inte ha orsakat aterkommande storningar i sin lagenhet.

e 2 manaders uppsagningstid géller vid internbyte.

Rekommendationer for antal boende i samma bostad.

Vi vill férhindra osunda boendeférhallande, bade for er som bor trangt men dven for kringboende
som paverkas. Darfor har vi riktlinjer for hur manga personer som far bo i en och samma bostad.
Rekommendationen bygger pa hur lagenheterna ar tekniskt dimensionerade nar det galler till
exempel ventilation, men ocksa ekonomiskt dimensionerade nar det géller slitage och forbrukningar.

Boende per lagenhet:

e 1 rum och kokvra/koék Max 3 personer
e 2 rum och kok Max 4 personer
e 3 rum och kok Max 6 personer
e 4 rum o kok Max 8 personer
e 5 rum o kok Max 10 personer

Overlatelse av hyresritten.

Overlatelse av hyresratten kan ske enligt féljande:

e Réatt for make och sambo att 6verta kontrakt om bostaden inforskaffats for gemensamt
boende. Har bodelning eller arvskifte skett kan dverlatelsen inte ifragasattas.

e Overlatelse till narstdende sdsom foraldrar, barn, syskon och sammanboende som har
gemensamt hushall kan provas fran fall till fall.

e Vid tveksamhet om kvarvarande hyresgésts betalningsférmaga ska erbjudande ges om
billigare lagenhet, om majlighet till detta finns.
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Byta lagenhet — Direktbyte

Har du ett hyresavtal med Barkehus AB kan du byta din hyresratt mot:
e Annan hyresratt
e Villa (kopia av kopekontrakt ska lamnas till Barkehus AB)
e Bostadsratt (kopia av kdpekontrakt ska lamnas till Barkehus AB)

Forutsattningen for direktbyte &r att du avstar fran din nuvarande hyresratt i syfte att skaffa en
annan bostad och att bada parter avser att permanent bosatta sig i respektive bytesobjekt.

Den du byter med ska uppfylla Barkehus ABs grundkrav. De eventuella kopodng du har nollstalls nar
du byter lagenhet via direktbytet.

Lagenheterna besiktas och eventuella skador betalas eller atgdrdas innan bytet kan ske. | den nya
lagenheten kan du inte gora ansprak pa reparationer, tapetbyten, malning m.m. Sjalvklart atgardar vi
direkta fel. Om ett byte genomférs pa oriktiga uppgifter kan hyresratten forverkas, dvs grund for
uppsagning av det kontrakt som ar tecknade med Barkehus AB. Avtalen maste vara paskrivna innan
tidpunkten for bytet.

Uthyrning i andra hand

Andrahandsuthyrning medges under hégst 12 manader.
Hyresgast som onskar hyra ut sin lagenhet i andra hand ska skriftligen begara detta hos Barkehus AB.
Namn pa den nya hyresgasten ska anges och Barkehus AB maste godkdnna andrahandshyresgéasten.

Foljande skal for tillstand till andrahandsuthyrning medges vid:
e Du ska arbeta eller studera pa annan ort
e Du vill prov-bo med din sambo

Du skriver sjalv ett andrahandsavtal med den som du hyr ut till och Barkehus AB maste godkdnna
andrahandshyresgasten.

Hyres- eller reparationsskulder far ej finnas pa objektet.

Det ar fortfarande du som férstahandshyresgast som ar ansvarig for att hyran betalas i tid och att det
inte forekommer nagra storningar eller skador i lagenheten.

Andrahandshyresgasten kan inte 6verta lagenheten som hyrts i andra hand.

Andrahandsuthyrning utan tillstand fran Barkehus AB kan innebéra att du férlorar ditt hyreskontrakt.
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Naringslivsfortur

Fortur kan tillampas om:

Du inte bor inom pendlingsavstand, minst 100 km eller mer @n tva timmar enkel resvag fran
Smedjebacken och har erhallit en anstéllning hos en arbetsgivare i ndromradet.

Behovet av bostad ar varaktigt och avsikten ar ett permanentboende.

Du far maximalt tva lagenhetserbjudanden som motsvarar dina profiluppgifter.

Om du inte svarar pa erbjudandena eller om du fatt annat boende i Smedjebackens kommun
kommer forturen att makuleras.

Uppsagning

Uppsagningar ska vara Barkehus AB tillhanda senast den sista dagen i manaden for att kunna raknas
som uppsagd aktuell manad och den skall goras skriftligt.

Om den avflyttande samt den inflyttande hyresgasten kommer 6verens om att den inflyttande
hyresgasten ska ta 6ver lagenheten tidigare kan en éverenskommelse géras med Barkehus AB.

Vid dodsfall och flytt till Vard- och Omsorgsboende &r uppsagningstiden 1 man (réknas fran och med
kommande manadsskifte).

Foljande galler for uppsagning av:

Lagenheter:

Uppsagning av avtal kan ske till det manadsskifte som intraffar narmast efter 3 manader fran
uppsagningen.

Vid byte av bostad inom Barkehus AB:s bostadsbestand ar uppsagningstiden 2 manader,
réknat fran och med kommande manadsskifte.

Hyresgasten har hogst 2 dagar pa sig att stdda och flytta ur sin lagenhet.

Onskar hyresgasten langre tid for att flytta ut debiteras dygnshyra.

Garage:

Uppséagning av avtal kan ske till det manadsskifte som intréffar narmast efter 3 manader fran
uppsagningen.

Uppséagningstid fran hyresvardens sida ar 9 manader.

Motorvarmare:
Uppsagning av avtal ska ske senast 3 manader fére hyrestidens utgang.
| annat fall forlangs avtalet med 12 manader.

Lokaler:
Sarskilda avtal géller for lokaler (lokalavtal ar férhandlingsbara).
Vanligast forekommande ar 3-arsavtal med 9 manader uppsagningstid och 3 ars forlangning.
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Nycklar

Foljande galler vid aterlamnande av nycklar:

e Nycklar ska lamnas till Barkehus AB:s kontor senast kl 12.00 pa avtradesdagen. Infaller
avtradesdagen pa en lérdag, sondag, midsommarafton, julafton, nyarsafton eller annan
allman helgdag ska det istallet ske ndstkommande vardag.

e Vid avflyttning ska hyresgasten 6verlamna samtliga nycklar till Iagenheten och 6vriga
utrymmen, dven om dessa anskaffats av hyresgasten.

Om en lagenhetsnyckel saknas vid avflytt sker alltid cylinderbyte av sdakerhetsskal. Den avflyttade
hyresgéasten debiteras for cylinderbytet samt 3 nycklar.

Om nycklar inte aterlamnats i tid, debiteras dygnshyra for 6verskjutande tid.

Lagenhetsbesiktning:

e Forbesiktning av lagenhet sker ca 1 vecka efter uppsagningen.
e Slut- och stadbesiktning av lagenhet utférs innan nycklarna lamnas till Barkehus AB:s kontor.
Hyresgasten bor narvara vid besiktningen.

Uppkomna skador sedan foregaende besiktning samt otillrdcklig stadning debiteras hyresgéasten.

Inbetalningsprocessen:
e Kunden erbjuds att betala genom autogiro eller bankgiro.

Inkasso- och ranterutiner:

e Drojsmalsranta vid for sen betalning berdknas med referensranta 8 %.

¢ Inkassokrav skickas omkring den 8:e i manaden.

e Inkassoavgiften ar fér ndarvarande 180 kronor.

e Om belopp €j ar betalt 10 dagar efter att inkassokrav gatt ut, skickas en ansékan om
betalningsforelaggande och avhysning till Kronofogdemyndigheten for verkstallighet.
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